Obrazac 13.

Trgovacki sud u Splitu

(naziv nadleznog suda)

SukoiSanska 6
21 000 Split
(adresa nadleznog suda)

PRIJEDLOG VJEROVNIKA ZA OTVARANJE STECAJNOGA POSTUPKA

PODACI O PODNOSITELJU PRIJEDLOGA ZA PRAVNU OSOBU:

Tvrtka ili naziv. HETA Asset Resolution Hrvatska d.0.0., zastupano po odvjetnicima u
Ostermann i Partneri, odvjetni¢ko drustvo, d.o.o., Zagreb, Ulica grada Vukovara 284

OIB: 87064273078
Sjediste / poslovna adresa: Zagreb, Slavonska avenija 6/a (u daljnjem tekstu: ,,Vjerovnik™)

PODACI O PODNOSITELJU PRIJEDLOGA ZA FIZICKU OSOBU:
Ime i prezime

OIB
Sjediste / poslovna adresa

Adresa prebivalista

PODACI O DUZNIKU:

Tvrtka ili naziv za pravnu osobu/ ime i prezime za fizicku osobu: DOBAR GRADITELJ
d.o.o.

OI1B: 09548010812

Sjediste / poslovna adresa: Split, Bihac¢ka ulica 2

(u daljenjem tekstu: ,,DOBAR GRADITELJ d.0.0.” ili ,,DuZnik”)
Adresa prebivaliSta

I. Na temelju ¢lanka 16. i1 ¢lanka 109. Ste¢ajnog zakona podnosim prijedlog za otvaranje
steajnoga postupka nad duznikom DOBAR GRADITELJ d.o.0.

(navesti tvrtku ili naziv, odnosno ime i prezime duznika).




Vjerovnik ima trazbinu prema Duzniku u iznosu od 1.219.885,18 CHF u kunskoj
protuvrijednosti po srednjem te¢aju HNB-a na dan pla¢anja, uve¢anu za pripadajuéu
zakonsku zateznu kamatu tekucu od datuma dospijec¢a sukladno priloZenom Obra¢unu
naknade za izvanugovorno KoriStenje, te umanjenu za uplate u iznosu od 968.775,92
HRK koje su izvrSene u razdoblju od 11. rujna 2015. godine - 18. veljace 2019. godine, a
koja trazbina je nastala vezano uz raskid:

- Ugovora o financijskom leasingu nekretnine HR/011100042 od 28. studenog 2007.
godine na kojem je potpis ovlastenih osoba ovjeren 11. prosinca 2007. godine, od
strane javnog biljeznika Zorke Cavajde;

- Aneksa Ugovora o financijskom leasingu nekretnine HR/011100042 od 14. listopada
2011. godine, na kojem je potpis ovlaStenih osoba ovjeren 17. studenog 2011. od
strane javnog biljeznika Visnje TuSek

(u daljnjem tekstu: ,,Ugovor o leasingu®),

koji je Duznik u svojstvu primatelja leasinga (tada: TAJINA POSREDOVANJE | USLUGE
d.o.0., sa sjedistem u Krizevcima, Istarska 37) sklopio s Vjerovnikom kao davateljem leasinga
(tada: Hypo Leasing Kroatien drustvo za financiranje d.o.o0, sa sjediStem u Zagrebu, Koranska
16), a predmet kojeg je nekretnina upisana u zemljisne knjige Opc¢inskog suda u Bjelovaru,
ZemljiSnoknjizni odjel Krizevcei, u zk.ul. 8205, k.o. Krizevci, ké.br. 1590/1, u naravi kuca 1
dvor ukupne povrsine 1954 m2 (u daljnjem tekstu: ,,Nekretnina®),

a koja trazbina predstavlja naknadu koristi uslijed Duznikovog nepostenog posjeda
Nekretnine koja je vlasni$tvo Vjerovnika, temeljem ¢lanka 165. st. 1. Zakona o vlasnistvu i
drugim stvarnim pravima (Narodne Novine 91/1996, 68/1998, 137/1999, 22/2000, 73/2000,
114/2001, 79/2006, 141/2006, 146/2008, 38/2009, 153/2009, 90/2010, 143/2012, 152/2014, u
daljnjem tekstu: ,,Zakon o vlasni$tvu®), tj. naknadu za koristenje Nekretnine u vlasni$tvu
Vjerovnika, bez pravne osnhove.

Kao posljedica raskida Ugovora o leasingu od 7. studenog 2014. godine (do kojeg je doslo
uslijed neplacanja dospjelih rata leasinga), Duznik je bio pozvan platiti neplacene rate
leasinga dospjele do raskida Ugovora o leasingu i vratiti Nekretninu. Medutim, kako Duznik
do 2015. godine nije uplatio nikakav iznos za podmirenje rata leasinga, a do danasnjeg dana
nije ni vratio posjed Nekretnine koja je vlasnistvo Vjerovnika, to je Duznik nakon raskida
Ugovora o leasingu bez ikakve pravne osnove bio u posjedu Nekretnine, odnosno bio je, i jos
je uvijek, neposten posjednik Nekretnine. U takvom slucaju, vlasnik Nekretnine ima pravo
traziti od nepostenog posjednika (ovdje Duznika) povrat svoje stvari (ovdje Nekretnine) te
sve koristi koje je Duznik kao neposSteni posjednik imao za vrijeme trajanja nepoStenog
posjeda, a sukladno ve¢ spomenutom ¢lanka 165. st. 1. Zakona o vlasnistvu. U situacijama
kada do nepostenog posjeda dode zbog prestanka ugovornog odnosa na kojem se temeljilo
pravo posjeda, sudska praksa je odredila (konkretno - Presuda Visokog trgovackog suda
Republike Hrvatske Pz — 8457/2015 od 2. svibnja 2017. godine) da se u takvom slucaju
obujam Koristi koju vlasnik stvari ima pravo traziti, odreduje prema visini trazbine koju bi
inace imao temeljem ugovornog odnosa da se on nastavio. Drugim rije¢ima, u konkretnom
slucaju Vjerovnik bi imao pravo traziti trazbinu u visini mjese¢nih leasing rata iz Ugovora o
leasingu. Sukladno takvom tumacenju, Vjerovnikova trazbina je odredena u visini mjese¢nih
leasing rata od trenutka raskida Ugovora o leasingu, odnosno prestanka pravne osnhove
Duznikova posjeda Nekretnine.



S tim u vezi, opreza radi i po potrebi, Vjerovnik predlaze da se na okolnost visine trazbine,
provede financijsko vjestatenje i vjeStacenje visine naknade za koriStenje Nekretnine po
vjestacima odgovarajuce struke. Ovo Vjerovnik predlaze isklju¢ivo opreza radi, jer prema
misljenju Vjerovnika, u fazi predlaganja otvaranja stecaja, Vjerovnik je duzan dokazati
vjerojatnost postojanja trazbine, ali ne 1 njezin tocan iznos.

Duznik trazbinu nije namirio nakon Vjerovnikovih opetovanih poziva da podmiri dospjelu
trazbinu, pocevsi od dopisa kojim se raskida Ugovora o leasingu od 7. studenog 2014. godine
(u daljnjem tekstu: ,,Raskid Ugovora o leasingu®) te poziva Vjerovnika od 6. srpnja 2015.
godine kojim trazi iseljenje iz Nekretnine i podmirenje dospjele nov¢ane trazbine (u daljnjem
tekstu: “Poziv vjerovnika®).

Kod duznika postoji stecajni razlog nesposobnosti za pla¢anje sukladno odredbi ¢lanka 6.
stavka 1. Ste¢ajnog zakona (Narodne novine 71/2015, 104/2017, u daljnjem tekstu: ,,Ste¢ajni
zakon*). Prema podacima iz Potvrde Financijske Agencije (u daljnjem tekstu: ,,FINA®) o
neizvrSenim osnovama za placanje od 31. listopada 2019. godine (u daljnjem tekstu:
,Potvrda FINA-e od 31. listopada 2019. godine*), DOBAR GRADITELJ d.0.0. u
ocevidniku redoslijeda osnova za plac¢anje koji vodi FINA ima jednu ili viSe evidentiranih
neizvrSenih osnova za plac¢anje u razdoblju duzem od 60 dana.

(navesti razlog / pozvati se na neku od okolnosti iz ¢lanka 6. stavka 2. Ste¢ajnog zakona)

Dokaz: Potvrda FINA-e od 31. listopada 2019. godine prema kojoj na dan izdavanja
spomenute potvrde DOBAR GRADITELJ d.0.0. u o¢evidniku redoslijeda osnova za placanje
ima evidentiranih neizvrSenih osnova za placanje u neprekinutom razdoblju od 2792 dana.

(potvrda Financijske agencije / obracun neisplacenih placa s potvrdom Ministarstva financija
Porezna uprava)

Mijesto i datum Potpis podnositelja prijedloga
Zagreb, 6. studenog 2019. godine

Vjekoslav Ivanci¢, punomoénik

. Digitally signed by
VJekOS I av Vjekoslav Ivanci¢

ny Date: 2019.11.06
lvancic 18:27:13 +01'00"

Privitak:
1. Dokaz o vjerojatnosti trazbine

- Ugovor o financijskom leasingu nekretnine HR/011100042 od 28. studenog 2007.
godine

- Aneks Ugovora o financijskom leasingu nekretnine HR/011100042 od 14. listopada
2011. godine

- Raskid Ugovora o leasingu od 7. studenog 2014. godine, s povratnicom
- Poziv Vjerovnika 6. srpnja 2015. godine



N o gk~ w

Obracun naknade za izvanugovorno koristenje Nekretnine za period od 1. prosinca
2014. godine — 31. listopada 2019. godine

Dokaz o postojanju steCajnoga razloga

Potvrda Financijske Agencije o neizvrSenim osnovama za placanje od 5. studenog
2019. godine

Dokaz o placenom predujmu

Punomo¢ za zastupanje Vjerovnika

On-line povijesni izvadak iz sudskog registar za Duznika
On-line izvadak iz zemlji$nih knjiga za Nekretninu

Preslika Presude Visokog trgovackog suda Republike Hrvatske Pz — 8457/2015
od 2. svibnja 2017. godine
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